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TEIL A:
PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG:

1. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16 und 18 BauNVO)

O A. Grundflachenzahl als Héchstmaf

th. oo Ocm%m:.ﬂm_omc__o:m;,:_m@m:A_u_a:_:_mvm_m_._@o:m::mw
’ in Metern Gber NHN

2, Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)

———— Baugrenze
3. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

G Gehrecht

F Fahrrecht

L Leitungsrecht

N . Grenze der Erganzungsflache
geman § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
HINWEISE:

- Archaologische Funde sind sofort dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege

und Archaologie zu melden. Die Bestimmungen des Thiringer Denkmalschutzgesetzes
sind zu beachten.

- Die Kommune hat den Termin des Baubeginns dem Thiringischen Landesamt fir

Denkmalpflege und Archéologie zwei Wochen zuvor mitzuteilen.

- Es besteht Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz

- Die den zulassigen Mallnahmen vorausgehende Beseitigung von Gehdlzen darf nur im

Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

- Werden schadliche Bodenveranderungen bzw. Bodenkontaminationen festgestellt, ist

unverzuglich die Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

- Plangrundlage: ALK-Karte der Gemeinde Tissa mit Ulrichswalde, Stand August 2019 und

Hohenpunkte aus geoproxy Thuringen, Stand August 2019.

- Vor Baubeginn ist durch den Bauherrn zu priifen, ob artenschutzrelevante Tier- und

Pflanzenarten beeintrachtigt, gestort oder getotet werden konnten. Wenn Arten beein-
trachtigt werden, ist eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande durch einen
Sachkundigen durchzufiihren und die Untere Naturschutzbehdérde zu informieren.

- Bei grundstiicksbezogener Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Versickerungs-

gutachten zu erstellen und eine Erlaubnis der Unteren Wasserbehoérde einzuholen. Eine
Schachtversickerung ist nicht zulassig.

- Die Erganzungsflache befindet sich in einem Bereich mit hoher Erosionsgefahrdung.

- Erdaufschiisse sowie groRere Baugruben sind 14 Tage vor Baubeginn dem Thiringer Landes-

amt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz anzuzeigen. Ubergabe der Schichtenverzeichnisse,

Erkundungsdaten und der Lageplane an das geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen.

Darstellung eines Abschnittes der Klarstellungslinie fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaf § 34 (4) Nr. 1 BauGB

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenzen

zB. 3 vorhandene Flurstiicksnummern
zB. *2748 vorhandene Héhenpunkte in Metern Gber NHN
zB \&\ MaRangaben in Metern
m v sonstige Bestandsbaume
RECHTLICHE GRUNDLAGE:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 19 (4) Satz 2 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflachenzahl darf durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick
lediglich unterbaut wird, bis zu 25% Uberschritten werden.

Flache, die mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die G/F/L- Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Nutzer und
Eigentiimer des westlichen Teils des Flurstiickes 3, der nicht unmittelbar an einer
offentlichen Verkehrsflache liegt, sowie zu Gunsten von Ver- und Entsorgungstragern
zu belasten.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind ausschlief3lich
rote bzw. rotbraune Dachdeckungen sowie Kriippelwalm- und Satteldacher zulassig.

Hinweise:
- Auf der externen Ausgleichsflache A1 sind mit Abstdnden von mindestens 8m zueinander

bzw. zu bereits vorhandenen Obstbdumen 5 hochstdmmige Obstbaume gemaR Pflanzliste 1
zu pflanzen (Empfehlungen der Pflanzstandorte It. Abbildung 2 der Begriindung).

Pflanzliste 1:

Obstbaume (hochstdmmige, alte Kultursorten, mind. 10-12cm STU):
Apfel Malus domestica

Birne Pyrus communis

SiRkirsche Prunus avium

Pflaume Prunus domestica

Walnuss Juglans regia

- Auf der externen Ausgleichsflache A2 (Gemarkung Tissa, Flur 1, Teilflache vom Flurstlick 318)
ist auf 450m? ein Feldgeholz anzulegen. Dazu sind standortheimische Baum- und Strauch-
arten aus Pflanzliste 2 anzupflanzen. Im Zentrum des Feldgeholzes sind mit Pflanzab-
standen von 4m 5 Baume und im Saum des Feldgehdlzes, mit Pflanzabstadnden von
1 bis 1,5m, Straucher zu pflanzen. (Empfehlungen der Pflanzstandorte It. Abbildung 4 der
Begriindung)

Pflanzliste 2:

Baume (Hochstamm, 3xv, mind. 10-12cm STU):
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium

Straucher (Straucher, 2xv, 60-100cm hoch):

Hundsrose Rosa canina
Weilldorn Crataegus spec.
Schlehe Prunus spinosa

- Die in der Erganzungsflache zulassige Rodung von Obstbaumen darf nur auf3erhalb
der Hauptbrutzeit der Avifauna, im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar, erfolgen.

- Durch den Bauherren ist vor Baubeginn zu prifen, ob darlber hinaus artenschutz-
relevante Tier- oder Pflanzenarten beeintrachtigt, gestort oder getdtet werden kénnen.
Sollte dies der Fall sein, ist eine vertiefende Priifung der Verbotstatbestande durch
einen Sachkundigen durchzufiihren und die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Tissa mit Ulrichswalde hat am 25.02.2020 den Entwurf
der Erganzungssatzung vom 15.01.2020 beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Ergénzungssatzung vom 15.01.2020, bestehend aus der Planzeichnung
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.03.2020 bis 15.04.2020 nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, an den Verkiindungstafeln
am 27.02.2020 o6ffentlich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 05.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf vom
15.01.2020 aufgefordert worden.

Der Entwurf vom 15.01.2020 wurde geandert. Der 2. Entwurf wurde zum ................. 2020 erstellt.
Der Gemeinderat der Gemeinde Tissa mit Ulrichswalde hat am .................... 2020 den 2. Entwurf
der Erganzungssatzung vom ...........cceeeeeeeeees 2020 beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur

offentlichen Auslegung bestimmt.

Der 2. Entwurf der Ergénzungssatzung vom ................... 2020, bestehend aus der Planzeichnung
sowie die Begriindung haben gemaf 4a (3) BauBG erneut in der Zeit vom ................... 2020 bis
....................... 2020 nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,
an den Verkindungstafeln am .................... 2020 offentlich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ..................... 2020 zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Entwurf vom
..................... 2020 aufgefordert worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Tissa mit Ulrichswalde hat in seiner Sitzung am ..........c.ccc.......
die eingegangenen Stellungnahmen gepriift und abgewogen und mit Beschluss Nr. .................
beschlossen.

Die Erganzungssatzung vom ..............eeeveeeees , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am .......c..ccceeennee vom Gemeinderat der Gemeinde Tissa mit Ulrichs-
walde mit Beschluss Nr. ..., als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
Erganzungssatzung vom .............ceeeeeen. wurde gebilligt.

Die Erganzungssatzung firr die Gemeinde Tissa mit Ulrichswalde wurde bei der Kommunal-
aufsichtsbehdrde des Saale-Holzland-Kreises am ..........cccccccevecencneennnen. angezeigt.

Tissa mit Ulrichswalde, den ................. Siegel
(Fur die Verfahrensvermerke 1 bis 9)

Der Blrgermeister

10.

1.

12.

Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
(7o) 3 | E wird hiermit ausgefertigt.

Tissa mit Ulrichswalde, den ................. Siegel Der Blrgermeister

Der Beschluss zur Erganzungssatzung sowie die Stelle, an der die Satzung wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind an den Verklindungstafeln am .........ccccccoceiiiiiiinnenne. ortslblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und auf die Falligkeiten und das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzungistam ........c...cccccevieeeieninnnnnn. in Kraft getreten.

Tissa mit Ulrichswalde, den ................. Siegel Der Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in der
Erganzungsflache mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...................
Ubereinstimmen.

Landesamt fur
Bodenmanagement und
Geoinformation

PoRneck, den .......cccceeeeeeeennnns Siegel

DARSTELLUNG DER EXTERNEN

AUSGLEICHSFLACHE A2
(M 1 : 1000)

Gemarkung Stadtroda

Gemarkung Tissa
Flur 1
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UBERSICHTSPLAN ohne MaRstab

STANDORT DER ERGANZUNGSFLACHE
STANDORTE DER BEIDEN AUSGLEICHSFLACHEN A1 UND A2

GEMEINDE TISSA MIT ULRICHSWALDE

ERGANZUNGSSATZUNG "SUD"
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

2. ENTWURF ZU DEN ERNEUTEN BETEILIGUNGEN
gemal § 4a (3) BauGB
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